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1. Approbation de projets de proces-verbal

Ne donnant pas lieu a observation, les projets de procés-verbal sont approuvés.

2. Présentation des réglements grand-ducaux portant exécution de la loi du 28 juillet
2011

Monsieur le Ministre rappelle que les réglements d’exécution de la loi précitée du 28 juillet
2011 se fondent sur sept ans d’expérience depuis I'entrée en vigueur de la loi modifiée du 19
juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain.

Dans la philosophie de la loi précitée du 19 juillet 2004, le plan d'aménagement général
(PAG) est devenu un plan d’occupation des sols, pour lequel sont déterminés le mode et le
degré d'utilisation du sol, c’est-a-dire I'affectation des terrains et la densité de construction.
Les facteurs qui déterminent la densité sont le COS (coefficient d’occupation du sol), le CUS
(coefficient d'utilisation du sol), le CSS (coefficient de scellement du sol), ainsi que la densité
de logement. En ce qui concerne les quartiers existants, la densité n’est pas déterminée sur
base de ces coefficients, mais en fonction des caractéristiques du tissu bati.

Conformément a la philosophie d’'un plan d’occupation des sols, le PAG ne peut plus servir
de base a la délivrance d'une autorisation de construire. Tout ce qui dépasse le PAG est
réglé dans les PAP (plans d’aménagement particulier).

Une innovation par rapport a la loi précitée du 19 juillet 2004 est le réglement du facteur des
emplacements de stationnement par le PAG (fiche 40).

Le réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du rapport de
présentation du PAG limite ce rapport aux orientations fondamentales que se fixe la
commune pour I'élaboration de son PAG. (fiche 42)

L’accent est mis sur les objectifs énumérés a l'article 2 de la loi précitée du 19 juillet 2004.
Du fait que le PAG est ainsi conforme a ces objectifs, le rapport justificatif accompagnant le
PAP ne doit plus reprendre ces orientations fondamentales, comme le prévoyait I'article
29(2) initial de la loi précitée du 19 juillet 2004.

Le PAG doit également étre conforme aux dispositions de la loi modifiée du 21 mai 1999
concernant 'aménagement du territoire (plans sectoriels, programme directeur).

Une fiche nouvellement introduite reprend les orientations fondamentales du PAG (cf.
annexe, fiche 42). Elle est établie, d’'une part, pour la commune en entier et, d'autre part,
pour chaque localité de la commune. En cas de modification ponctuelle du projet
d’aménagement général, cette fiche doit étre mise a jour.

De méme, une telle fiche de synthése reprend toutes les données structurantes du PAP
« nouveau quartier ».

Le réglement grand-ducal du 25 octobre 2004 concernant le contenu du rapport a présenter
par le college des bourgmestre et échevins en vue d'une éventuelle mise a jour du PAG
2011 est maintenu.

Deux reglements grand-ducaux se rapportent au PAP.

Le réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du plan d’aménagement
particulier « quartier existant » (PAP _QE) et du plan d’aménagement particulier « nouveau
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quartier » (PAP _NQ) portant exécution du plan d’aménagement général d’'une commune
détermine le contenu des PAP.

Le PAP NQ correspond au PAP pour les zones soumises a I'élaboration d’'un PAP sous le
régime de la loi du 12 juin 1937 concernant l'aménagement des villes et autres
agglomérations importantes. Le rapport justificatif suivant le régime de la loi de 2004 reste
obligatoire, le PAP pouvant étre élaboré aussi par des personnes privées. (cf. fiche 47)

Une garantie de qualité est donnée par le fait que le PAG fixe le cadre. Le schéma directeur
oriente le PAP NQ et peut étre adapté ou modifié par lui «a condition gu'une telle
modification ou adaptation s’avére indispensable pour réaliser le plan d’aménagement
particulier « nouveau quartier », respectivement pour en améliorer la qualité urbanistique,
ainsi que la qualité d’intégration paysagere » (article 29(2), alinéa 3).

Sous le régime de la loi précitée du 12 juin 1937, les lacunes dans le tissu urbain existant
étaient souvent désignées comme zones soumises a [|'élaboration d'un PAP. Cette
philosophie est maintenant simplifi€e en considérant ces lacunes comme zones « quartier
existant », a condition que le terrain soit viabilisé et qu’au moins 50% du quartier soient
urbanisés ; des autorisations de construire peuvent alors étre délivrées en conformité au
PAP concerné.

A une question afférente, il est rappelé qu’'une cession de 5% maximum est possible dans
les PAP QE pour des travaux de voirie accessoires. L'article 34(5) de la loi précitée du 19
juillet 2004 dispose ce qui suit: « (5) Dans les plans d’aménagement particulier ,quartier
existant”, les terrains sur lesquels sont prévus les travaux d’équipements accessoires aux
réseaux de circulation existants, conformément a l'article 25 alinéa 3, doivent étre cédés
gratuitement & la commune. La surface cédée ne peut en aucun cas dépasser 5% de la
surface totale du terrain & batir brut du propriétaire concerné. ».

Selon que des lacunes dans le tissu urbain existant sont intégrées dans le « quartier
existant » ou le «nouveau quartier », les exigences au niveau de la procédure sont
différentes, en ce qui concerne plus particulierement les autorisations a obtenir d’autres
administrations (cf. par exemple construction d'un bassin de rétention des eaux de pluie
demandé par I'’Administration de la gestion de I'eau pour un « nouveau quartier »). Il convient
dans ces cas de faire preuve de bon sens.

Au sujet du contenu du PAP NQ, il est souligné que pour les zones d’activités et les zones
spéciales, concernant 'aménagement du domaine privé, ce n’est pas le lot, mais I'llot qui est
pris en considération. Ce systéme assure une plus grande flexibilité, mais il convient de
veiller & ne pas garder trop de surface restante. (fiches 49 et suivantes)

Au niveau de la partie graphique du PAP NQ, I'exigence d’'un abornement représente une
innovation. En vertu de l'article 6(1), alinéa 2, du réglement grand-ducal du 28 juillet 2011
concernant le contenu du plan d’aménagement particulier « quartier existant » (PAP QE) et
du plan d’'aménagement particulier « nouveau quartier » (PAP_NQ) portant exécution du plan
d'aménagement général d’'une commune, le «fond de plan se compose d'un plan de
délimitation du périmétre de la zone d’aménagement dressé par un géometre officiel ». Par
contre, la levée topographique BD-L-TC (base de données topo/carto) de I'administration du
cadastre et de la topographie n’est plus obligatoire. (fiches 54 et suivantes)

Une discussion est entamée au sujet d’'un reclassement de PAP dans le cadre d’'une mise a
jour du PAG (article 9 (2) de la loi précitée du 19 juillet 2004). Le réglement grand-ducal du
25 octobre 2004 concernant le contenu du rapport a présenter par le collége des
bourgmestre et échevins en vue d'une éventuelle mise & jour du plan d'aménagement
général d'une commune prévoit dans son article 3, alinéas 1 a 4 ce qui suit :
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« Art. 3.- Partie écrite. La partie écrite du rapport, illustrée par des esquisses, photos,
graphiques, tableaux et schémas, contient tous les éléments nécessaires a la projection de
nouvelles options d'aménagement ou au maintien des options retenues par le plan
d'aménagement général en vigueur.

A ces fins, la partie écrite doit comprendre au moins une évaluation des plans et projets
réglementaires et non réglementaires ainsi que du concept urbain, du concept de circulation
et du concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains et de leur
synthese.

L'évaluation des documents réglementaires et non réglementaires porte sur:

1) le plan d'aménagement général existant en fonction de ses points forts, de ses points
faibles et des points a actualiser;

2) les plans d'aménagement particuliers approuvés et en cours de réalisation;

3) les plans d'aménagement particuliers approuves et non réalisés;

4) les plans d'aménagement particuliers en cours de procédure;

5) les plans et projets dressés en exécution de la législation concernant I'aménagement du
territoire;

6) le plan de développement communal en fonction de ses points forts, de ses points faibles
et des points a actualiser;

7) la zone verte, dite plan vert, en fonction de ses points forts, de ses points faibles et des
points a actualiser.

La synthése doit décrire les points forts et les points faibles du plan d'aménagement en
vigueur et, en cas de sa mise a jour, les orientations stratégiques nouvelles a arréter par le
nouveau plan d'aménagement général. ».

Tout en étant conscient que les communes ne peuvent pas imposer la réalisation d'une
construction, celles-ci devraient par contre réfléchir aux mesures a prendre dans les cas de
PAP approuvés, mais ou les terrains concernés ne sont pas viabilisés endéans un certain
délai. Il appartient aux communes de prévoir dans leur PAG une disposition permettant de
reclasser les PAP aprés I'écoulement d’'un délai déterminé, sans devoir procéder a une
révision ou une modification ponctuelle de leur PAG. Se pose aussi la question de savoir si
les propriétaires concernés peuvent demander une indemnisation a la commune en cas de
reclassement de leur PAP.

Les fiches 58 et suivantes sont relatives au contenu du PAP QE. Tout ce qui n'est pas
soumis a I'élaboration d’'un PAP NQ fait partie du quartier existant. Un PAP QE peut étre
élaboré par zone ou en fonction des caractéristiques urbanistiques du tissu existant et
couvrir alors plusieurs zones en entier ou en partie. L'article 4, alinéa 2 du réglement grand-
ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAP QE et du PAP NQ portant exécution
du plan d’'aménagement général d’'une commune dispose que : « L'élaboration d’'une partie
graphique est obligatoire pour tous les cas de figure ol une seule partie écrite n'est pas
suffisante pour préciser le mode et définir le degré d'utilisation du sol en tenant compte des
caractéristiques essentielles du tissu urbain existant du quartier. ».

L'alinéa 4 du méme article énumeére les éléments minimum qui réglementent le degré
d’utilisation du sol. Le nombre d'unités de logement par batiment permet de gérer
automatiquement une mixité. Le dernier alinéa du méme article 4 prévoit que le PAP QE
« peut également fixer toutes les autres dispositions, telles que prévues a larticle 3 »
(contenu du PAP NQ). (fiche 59)

Quant a la partie graphique du PAP QE, il est rappelé que le Conseil d’Etat, dans son avis
du 23 mars 2010, avait exprimé une opposition formelle a I'encontre de la formulation choisie
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initialement, a savoir qu'une partie graphique ne serait obligatoire que « si la commune le
juge nécessaire ». Par conséquent, le libellé a été modifié (cf. article 4, alinéa 2 cité ci-
dessus); I'élaboration d’'une partie graphique n’est obligatoire que si la complexité du site
I'exige (fiches 60 et 61).

Il est souligné que des lots peuvent étre créés dans une zone soumise a I'élaboration d’'un
PAP QE sans devoir procéder a une modification du PAP. En vertu de I'article 29(1), alinéas
4 et 5 de la loi précitée du 19 juillet 2004 : « Tout lotissement de terrains réalisé dans une
zone soumise a un plan d’aménagement particulier « quartier existant » est décidé par le
conseil communal et publié conformément a I'article 82 de la loi communale modifiée du 13
décembre 1988.

On entend par lotissement de terrains, la répartition d’'une ou de plusieurs parcelles en un ou
plusieurs lots, en vue de leur affectation a la construction. ». (fiches 62 et 63)

L'annexe Il du réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAP QE et
du PAP NQ portant exécution du plan d’aménagement général d’'une commune contient la
terminologie. Seule la notion de « surface consolidée » n'y figure pas afin de laisser aux
communes la possibilité de la définir elles-mémes. (fiche 64)

Il ressort du reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du rapport
justificatif et du plan directeur du plan d’'aménagement particulier « nouveau gquartier » que
certains éléments n’'ont plus besoin de figurer dans le rapport justificatif : I'analyse de la
situation actuelle, la référence aux orientations du programme directeur et du PAG,
I'évaluation des incidences et des mesures compensatoires. En effet, comme expliqué plus
haut, le réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du rapport de
présentation du PAG limite ce rapport aux orientations fondamentales que se fixe la
commune pour I'élaboration de son PAG. L'accent étant mis sur les objectifs énumérés a
I'article 2 de la loi précitée du 19 juillet 2004, le PAG est ainsi conforme a ces objectifs et le
rapport justificatif accompagnant le PAP ne doit plus reprendre ces orientations
fondamentales, comme le prévoyait I'article 29(2) initial de la loi précitée du 19 juillet 2004.

L’accent est mis sur le concept de PAP. Une fiche de synthése est introduite, qui reprend de
maniére systématique les données structurantes du PAP NQ. (fiches 66 a 68)

Le plan directeur reste inchangé en ce qui concerne son contenu. La raison en est que les
communes dont le PAG est fondé sur la loi précitée du 19 juillet 2004 doivent encore faire un
plan directeur (cf. dispositions transitoires de la loi précitée du 28 juillet 2011). Les plans
directeurs établis avant I'entrée en vigueur de la loi précitée du 28 juillet 2011 gardent leur
validité et peuvent par la suite servir de schéma directeur (fiche 69).

Un député souhaiterait savoir si le réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le
contenu du plan d’'aménagement général d'une commune prévoit des zones communales de
protection de la nature (zones protégées d'intérét communal), telles que prévues par la loi
modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources
naturelles. La réponse est affirmative, puisque l'article 33 de ce réglement est consacré aux
« secteurs protégés d’intérét communal » et distingue «les secteurs protégés de type
« environnement construit » et les secteurs protégés de type « environnement naturel et
paysage » d'importance communale ».

Une discussion est menée sur la question de savoir si la classe énergétique d'une
construction peut étre prescrite par le biais du PAP. Le représentant ministériel donne a
considérer gu'il ne s’agit pas d'une disposition urbanistique qui pourrait figurer parmi les
objectifs de la loi énumérés dans son article 2. Il renvoie plutdt a I'objectif de qualité 2 (0Q2)
du Plan national pour un développement durable. Par ailleurs, des prescriptions peuvent étre
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intégrées dans le réglement sur les batisses, les voies publiques et les sites ; I'article 39 de
la loi précitée du 19 juillet 2004 telle que modifiée prévoit dans son alinéa 4, relatif aux
constructions, batiments et installations, que le réglement «contient au moins des
prescriptions relatives [...], a I'efficience énergétique, [...] ».

Les députés estiment néanmoins que le point (¢) de l'article 2, qui prévoit « une utilisation
rationnelle de [I'énergie, des économies d'énergie et une utilisation des énergies
renouvelables », constitue une base légale adéquate pour exiger une certaine classe
énergétique dans le PAP.

Luxembourg, le 12 décembre 2011

La Secrétaire, Le Président,
Marianne Weycker Ali Kaes
Annexe : Présentation des RGD portant exécution de la loi concernant 'aménagement

communal (Présentation PowerPoint)
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Dispositions pénales et mesures administratives

Dispositions transitoires
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Dispositions abrogatoires
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7 Réglements dont un ancien & | EEE e

Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant 'organisation et le
fonctionnement de la commission d'aménagement [CA] ainsi que l'organisation et
le fonctionnement de la cellule d’évaluation [CE]

Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu de I'étude
préparatoire d'un PAG d’'une commune

Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAG

Réglement grand-ducal du 28 juillet 2011concernant le contenu du rapport de
présentation du PAG

Reglement grand-ducal du 25 octobre 2004 concernant le contenu du rapport a
présenter par le CBE en vue d’une éventuelle mise a jour du PAG 2011

Réeglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAP
[PAP NQ & PAP QE]

Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du rapport
justificatif du PAP NQ et du plan directeur du PAP NQ




Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu de I'étude
préparatoire d'un PAG d’'une commune

Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAG

Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011concernant le contenu du rapport de
présentation du PAG

Reglement grand-ducal du 25 octobre 2004 concernant le contenu du rapport a
présenter par le CBE en vue d’une éventuelle mise a jour du PAG 2011

Réeglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAP
[PAP NQ & PAP QE]

Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du rapport
justificatif du PAP NQ et du plan directeur du PAP NQ



LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de INintérieur

et & la Crande Région

Cadre général X

Compétences : Commission d’aménagement et cellule d’évaluation

Commission d’aménagement

REPRESENTANTS - EXPERTS
Classes moyennes
Culture

Economie

Gestion de I'Eau
Logement

Protection de la Nature
Transports

Travaux publics

Syvicol

* Ministre ayant ’Aménagement Communal et le Développement Urbain dans ses attributions
** Ministre ayant 'Aménagement du Territoire dans ses attributions
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Procédure d’adoption et exécution du PAP

[

Avis de la
cellule
d’évaluation

Phase « adoption »

du PAP

___________‘v_________

Approbation Vote du
PAP

—*—————_

|

j Autorisations Autorisation zone 4
Approbation individuelles verte (Art. 5) Vote de la
convention convention

|

|

I . -
i Autorisation

: zones protégées
| (Art. 12)
|

|

|

|

|

|

4 Permission Autorisation 4 L

Autorisation de voirie destruction de Autorisation | Autorisation |

Phase « exécution »

(le cas échéant) biotopes (Art.17) (le cas échéant) de construire
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Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAG

Réglement grand-ducal du 28 juillet 2011concernant le contenu du rapport de
présentation du PAG

Reglement grand-ducal du 25 octobre 2004 concernant le contenu du rapport a
présenter par le CBE en vue d’une éventuelle mise a jour du PAG 2011

Réeglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAP
[PAP NQ & PAP QE]

Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du rapport
justificatif du PAP NQ et du plan directeur du PAP NQ
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PAG

contenu

%

1. Analyse globale de la situation existante

b

2. Stratégie de développement - Scénarios
p.ex. croissance, stagnation, décroissance

O

3. Mise en ceuvre de la stratégie - Concepts
Urbanisme, Mobilité, Environnement
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PAG X

contenu

Analyse globale de la situation existante

. Contexte national et régional

. Démographie

. Situation économique

. Situation du foncier

. Structure urbaine

. Equipements collectifs

. Mobilité

. Bruit

. Cycle de I'eau et réseaux d’approvisionnement
. Environnement naturel et humain et paysage

. Plans et projets réglementaires et non réglementaires
. Potentiel de déeveloppement urbain

. Servitudes

. Situation financiere

Synthese
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%

Analyse globale de la situation existante

Structure urbaine

5. Structure urbaine:

la forme urbaine des localités et leur intégration dans le paysage;

les fonctions urbaines notamment I'habitat, les activités économiques, les équipements collectifs ainsi que
leurs interfaces et connexions;

le degré de mixité des fonctions urbaines;

les caractéristiques essentielles du tissu urbain existant notamment la typologie des logements, les gabarits,
les implantations et le nombre de niveaux;

les ensembles batis et les éléments isolés protégés ou dignes de protection;

les éléments de I'espace public.

« La structure urbaine servira de base pour I’élaboration des PAP « quartier
existant »

« Caractéristiques essentielles du tissu urbain existant a relever :

* typologies de logements (unifamilial, plurifamilial, ...) et de construction (isolée, en bande, ...)

* nombre de niveaux

* hauteurs de construction

» profondeur de construction

 implantation (reculs, alignements, ...)

« fonctions urbaines (logements, commerces, services, activiteés, ...)
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2. Stratégie de développement - Scénarios

p.ex. croissance, stagnation, décroissance
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PAG X

contenu

Stratégie de developpement

Section 2. - Stratégie de développement

Art. 5. Elements constitutifs

La stratégie de développement est arrétée sur base de plusieurs scénarios de développement.

Art. 6. Scénarios de développement

Les scénarios de développement sont élaborés aux fins d’orienter et de guider la prise de décision des responsables
communaux, notamment par référence a I'analyse globale de la situation existante.

Art. 7. Compatibilité avec les options d’aménagement régionales et nationales

La stratégie de développement doit étre congue en sorte a en assurer la compatibilité avec les plans et programmes
établis en exécution de la loi précitée du 21 mai 1999.

Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3
p.ex. stagnation de population p.ex. faible croissance de pop. p.ex. forte croissance de pop.
| | |
I I I
I I I
_______________ e e e e S S )

Choix politiques

Stratégie de

Compatibilité avec les plans developpement
hiérarchiguement supérieurs (p.ex. PDAT)
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3. Mise en ceuvre de la stratégie - Concepts
Urbanisme, Mobilité, Environnement
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Mise en ceuvre de la stratégie

e Concept de développement urbain
e Concept de mobilité

e Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra- /
interurbains

* Impact financier estimé et recommandations, notamment en ce qui

concerne
« |laréalisation de nouveaux équipements publics et collectifs, nécessaires pour le
développement des zones destinées a étre urbanisées,
» les travaux d’extension des équipements publics et collectifs, nécessaires pour le
développement des zones destinées a étre urbanisées,
» les recettes supplémentaires induites par le développement urbain projeté (population
supplémentaire, ...)

 Phasage

e Synthése
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Mise en ceuvre de la stratégie

Concept et synthese

W -?. .? N4 |:| zone urbaniséee (tissu urbain caractéristique)
> 4 rd

™, a .
P ) @ v [[] zones durbaniser

coulée verte existante & préserver

|:| fonds & reclasser en zone verte
A A& A limite future d'agglomération

création d'une place de village (centralité)

potentiel de développement
(nombre de logements par ha brut)

maillage vert / liaison paysagere
zone 30 & créer

entrée en localité 4 marquer

LE GOUWERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de Nintérieur

et & la Crande Région

illustration

Zones de hase

[ ] Partie du teritoire urbanisée
(quartier existant)

|:| Partie du territoire destinée & &tre urbanisée
(nouveau quartier)

I:] Partie du territoire destine a rester libre

Servitudes superposées
Secteur protégé d'intérét communal

du type environnement construit (art. 33)

> ) > Couloir pour projets de rétention et d'écoulement
des eaux pluviales (art. 32)

Zones ou espaces définis en exécution de
dispositions légales et réglementaires spécifiques
Sites, monuments et ensembles classés

ke A A -~ S AN
5 N VNS
N
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Mise en ceuvre de la stratégie = schéma directeur

U

3. Mise en ceuvre de la stratégie - Concepts
Urbanisme, Mobilité, Environnement

Création d’un quartier Préservation d’'un quartier }«QE»
«NQ» _ .
Quartier en mutation

Schéma directeur
[SD]
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Schéma directeur caracteristiques et atouts

Le schéma directeur :

- transpose les objectifs retenus dans la stratégie et les concepts et I’étude
préparatoire,

- reste schématique,

Plan directeur Schéma directeur

- est soutenu par des esquisses de faisabilité,

- est un instrument de planification évolutif.
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Schéma directeur - Contenu

Eléments graphique

LE GOUVERNEMENT
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Concept de déeveloppement urbain

Concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

Fiches techniques o
Secteurs résidentiels

Identification de I’enjeu urbanistique | o

Lignes directrices majeures

Concept de mise en ceuvre

mise en ceuvre des concepts précités

Servitudes écologiques

Mobilité
L]

Mise en oeuvre

» Criteres de qualité,

» Espace public,
» Servitudes écologiques,

« Concept de stationnement,

-

 Reéférences, ...

Fiche 2
technique

Références
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Schéma directeur

Annexe | : Légende-type du schéma directeur
délimitation du schéma directeur
courbes de niveaux du terrain existant
Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités
logement

commerce / services

YN
1117 [ [

artisanat / industrie

I | |I |I E équipements publics / loisir / sport
faible moyenne forte densité
o Espace qulic ’
L], _ID'_ espace minéral cerné / ouvert
= = rt cemé / ouvert
—||— espace vert ceme / ouve
Centralité
[+ ] Elément identitaire & préserver
ANVAVAN Mesures d’intégration spécifiques

Séquences visuelles
axe visuel

seuil / entrée de quartier, de ville , de village
..

LE GOUWERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

E E Ministére de Iintérieur
et & la Crande Région

Annexe | : légende-type

Concept de mobilité et concept d’infrastructures techniques

< >

HHHHHH R

HHHH
O 1
P Pp

B g

DIV
DODIDIII

Connexions

réseau motorise (interquartier, intraquartier, de desserte locale)
mobilité douce (interquartier, intraquartier)

zone résidentielle / zone de rencontre

chemin de fer

Aire de stationnement
parking couvert / souterrain

parking public / privé
Transport en commun (arrét de bus / gare)

Infrastructures techniques
axe principal pour I'écoulement et la rétention des eaux pluviales

axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

coulée verte

biotopes a préserver
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Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant I'organisation et le
fonctionnement de la [CA] ainsi que I'organisation et le fonctionnement de la [CE]

Réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu de I'étude
préparatoire d'un PAG d’'une commune

Réglement grand-ducal du 28 juillet 2011concernant le contenu du rapport de
présentation du PAG

Reglement grand-ducal du 25 octobre 2004 concernant le contenu du rapport a
présenter par le CBE en vue d’une éventuelle mise a jour du PAG 2011

Réeglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAP
[PAP NQ & PAP QE]

Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du rapport
justificatif du PAP NQ et du plan directeur du PAP NQ
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Zones

« La partie graphique visualise lutilisation du sol de I'ensemble du territoire
communal dont elle arréte les diverses zones. »

Zones de base Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées
- zones d’habitation

- zones mixtes

- zones économiques,

- zones de sports et de loisirs

Zones destinées a rester libres
- zones agricoles

Zones superposées - zones soumises a I’élaboration d’'un PAP « nouveau
guartier »

- zones d’aménagement différé,

- zones de servitude « urbanisation »,

- secteurs proteges,

Zones définies en - Plan d’Occupation du Sol [POS],
exécution de - zones inondables,

dispositions légales - Zones « NATURA ,2000 », .
spécifiques - immeubles classés monument national.
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Art. 38 Zones

ETUDE

PREPARATOIRE

PAG
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%

délimitant les fonds soumis a I’élaboration d’'un PAP NQ

Mise en ceuvre de la stratégie - Concepts
Urbanisme, Mobilité, Environnement

Création d’un quartier Préservation d’'un
quartier

Quartier en mutation

SD

Zones destinées a étre urbanisées
- Création d’un nouveau quartier
Zones urbanisées

- Quartier en mutation, conversion

Zones urbanisées

- au moins 50% des parcelles bdties
- viabilisées

- sauf travaux de voirie accessoires
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Art. 38 Zones délimitant les fonds soumis a I’élaboration d’un PAP NQ

Art. 38. Les zones délimitant les fonds soumis a I’élaboration d’'un plan d’aménagement particulier
«nouveau quartier»

Le développement urbain dans ces zones est orienté par le schéma directeur. Ces zones font I'objet d’'un ou de
plusieurs plans d'aménagement particulier «nouveau quartier».

- Les zones soumises a I’élaboration de PAP « nouveau quartier » sont
définies dans la partie graphique [PAP NQ]

- Par déduction, toutes les autres zones sont soumis a I’élaboration de PAP
« quartier existant » [PAP QE]



contenu illustration
Art. 38 Zones délimitant les fonds soumis a I’élaboration d’un PAP NQ

zone superposeée
(tissu non bati)

| zone superposée
(mutation tissu bati)

.| QE
.~ .| par déduction
‘ | (tissu bati)

~
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Zones de base — mode et degré d’utilisation du sol

Zones soumises a PAP NQ Zones soumises a PAP QE

Mode d’utilisation du sol Mode d’utilisation du sol

- Définition des fonctions urbaines - Définition des fonctions urbaines
admissibles admissibles
(habitations, commerces, ...) (habitations, commerce, ...)

- Définition de taux de mixité de
fonctions
(p.ex. min.50% SCB = logement)

Degré d’utilisation du sol Degré d’utilisation du sol
- Définitions de densités de - Caractéristigues du tissu urbain
construction et de logement existant a respecter

(CUS, COS, CSS, DL)
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NQ

Zones de base — mode et degré d’utilisation du sol

QE
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zones d’habitation

cadre RGD cadre RGD philosophie
mode mode - Limiter la réalisation de
‘ HAB"I ‘ Habitations Habitations résidences sur les sites non

= 50% log. unifamiliaux

= 90% surface destinée au log.
Activités « complémentaires »

(commerces, services, activités

artisanales, loisir, ...)

deagré
CUS, COS, CSS, DL

Activités « complémentaires »
(commerces, services, activités
artisanales, loisir, ...)

degré
Respect du tissu urbain existant

appropriés (p.ex. en milieu rural).

- Réduire d'avance les co(ts
d’acquisition des terrains.

- Préciser not. les taux de mixité
(typologie / fonctions) !!!

HAB-2

mode
Habitations
= 50% log. plurifamiliaux
= 80% surface destinée au log.
Activités « complémentaires »
(commerces, services, activités
artisanales, loisir, ...)

deagré
CUS, COS, CSS, DL

mode
Habitations

Activités « complémentaires »
(commerces, services, activités
artisanales, loisir, ...)

degré
Respect du tissu urbain existant

- Définir les zones a densifier en
termes de logement (p.ex. en
milieu central / urbain).

- Préciser not. les taux de mixité
(typologie / fonctions) !!!
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NQ

cadre RGD

Zones de base — mode et degré d’utilisation du sol

QE

cadre RGD

zones mixtes

philosophie

MIX-v

MIX-r

mode
Habitations
= 50% surface destinée au log.

Activités artisanales, PME,
commerces, services, HORESCA,
loisirs, équipements publics, ...

surf. de commerce <2 000 m2/imm.

degré
CUS, COS, CSS, DL

mode
Habitations

Activités artisanales, PME,
commerces, services, HORESCA,
loisirs, équipements publics, ...

surf. de commerce <2 000 m2 /imm.

degré
Respect du tissu urbain existant

- Application en principe en milieu
rural.

- L'envergure des activités
commerciales y est limitée afin de
garantir la compatibilité avec
I'habitation.

- Préciser not. la mixité de
fonctions (habitations / activités)
et 'envergure des activités
commerciales.

mode
Exploitations agricoles et assimilées

Habitations
de type unifamilial

Activités « complémentaires »
(commerces, activités artisanales,
loisir, ...)

deagré
CUS, COS, CSS, DL

mode
Exploitations agricoles et assimilées

Habitations
de type unifamilial

Activités « complémentaires »
(commerces, activités artisanales,
loisir, ...)

degré
Respect du tissu urbain existant

- Application en principe en milieu
rural.

- Cette zone vise le maintien de
I’'activité et des construction.

- Elle empéche la conversion des
volumes en logements collectifs.

- Préciser not. les fonctions
admissibles) !
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| ECO-c1 |

‘ECO£2‘

NQ

cadre RGD

Zones de base — mode et degré d’utilisation du sol

QE

cadre RGD

zones d’activités éco.

philosophie

mode

Commerce de gros et de détail,
activités artisanales, industrie Iégere,
équipements techniques, transport et
logistique

surf. de commerce <2 000 m2/imm.

surf. de services <3 500 m2 / imm.
services et commerces < 20% SCB

degré
CUS, COS, CSSs

mode

Commerce de gros et de détail,
activités artisanales, industrie Iégére,
équipements techniques, transport et
logistique

surf. de commerce <2 000 m2/imm.

surf. de services <3 500 m2/imm.

degré
Respect du tissu urbain existant

- Les communes sont souveraines
de proposer de telles zones et d’'y
définir les activités selon leurs
besoins spécifiques.

- L'envergure des activités
commerciales y est limitée afin de
garantir la disponibilité de
surfaces pour les activités
artisanales locales.

- Préciser not. les fonctions
admissibles et I'envergure des
activités.

mode

Etablissements industriels, activités
de production, services liés aux
activités, ...

non compatibles avec ECO-c1

degré
CUS, COS, CSsSs

mode

Etablissements industriels, activités
de production, services liés aux
activités, ...

non compatibles avec ECO-c1

degré
Respect du tissu urbain existant

- Les communes sont souveraines
de proposer de telles zones et d’y
définir les activités selon leurs
besoins spécifiques.

- Maintien des activités
industrielles existantes, ...

- Les activités commerciales et de
services y sont prohibées afin de
garantir la disponibilité de
surfaces pour les activités
industrielles locales.
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ECO-r1 |

NQ

cadre RGD

Zones de base — mode et degré d’utilisation du sol

QE

cadre RGD

LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de Iintérieur

et & la Crande Région

zones d’activités éco.

philosophie

mode

Commerce de gros, activités
artisanales, industrie |égére, transport
et logistique.

non compatibles avec HAB et MIX

Commerce de détail , restauration,
services liés aux activités.

commerce de détail <2 000 m2/
imm.

degré
CUS, COS, CSS

mode

Commerce de gros, activités
artisanales, industrie Iégeére, transport
et logistique.

non compatibles avec HAB et MIX

Commerce de détail , restauration,
services liés aux activités.

commerce de détail <2 000 m2/
imm.

degré
Respect du tissu urbain existant

- Ces zones sont gérées par des
syndicats intercommunaux.

- Maintien des activités
économiques, compatibles avec la
fonction d’habitation dans les
localités.

- Préciser not. les fonctions
admissibles et I'envergure des
activités.

ECO-r2

mode
Commerce de gros, activités
artisanales, industrie Iégére, transport
et logistique, commerce de détail ,
restauration, services liés aux
activités.
non compatibles avec HAB et MIX
commerce de détail <2 000 m2/
imm.
commerce de détail <10% SCB
services < 3 500 m2 / imm.

services < 40% SCB

deagré
CUS, COS, CSsS

mode

Commerce de gros, activités
artisanales, industrie Iégeére, transport
et logistique, commerce de détail ,
restauration, services liés aux
activités.

non compatibles avec HAB et MIX

commerce de détail <2 000 m2/
imm.

services < 3 500 m2 / imm.

degré
Respect du tissu urbain existant

- Ces zones sont gérées par des
syndicats intercommunaux.

- Maintien des activités
économiques, compatibles avec la
fonction d’habitation dans les
localités.

- Des activités commerciales et
des services d’'une certaine
envergure peuvent y étre installés.
- Préciser not. les activités
admissibles et leur envergure.
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NQ

cadre RGD

Zones de base — mode et degré d’utilisation du sol

QE

cadre RGD
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zones d’activités éco.

philosophie

ECO-n

mode

Activités industrielles (production,
assemblage, transformation) et
services

ayant une influence motrice sur le
développement économique national

Services liés aux activités de la zone

degré
CUS, COS, CSSs

mode

Activités industrielles (production,
assemblage, transformation) et
services

ayant une influence motrice sur le
développement économique national

Services liés aux activités de la zone

degré
Respect du tissu urbain existant

- Ces zones sont en principe
définies par réglement grand-
ducal

- Ces zones sont réservées aux
entreprises existantes et pour
créer un potentiel d’accueil pour
de nouvelles entreprises dans ces
secteurs.

- Préciser not. les fonctions
admissibles.

SP-n

mode

Activités ou entreprises répondant a
des objectifs nationaux de
développement sectoriel

Fonctions spécifiques d’importance
nationale

Services liés aux activités de la zone

deagré
CUS, COS, CSSs

mode

Activités ou entreprises répondant a
des objectifs nationaux de
développement sectoriel

Fonctions spécifiques d’importance
nationale

Services liés aux activités de la zone

degré
Respect du tissu urbain existant

- Ces zones sont en principe
définies par réglement grand-
ducal

- Ces zones sont réservées aux
entreprises d’un secteur
spécifique, dans l'objectif de créer
des clusters économiques.

- Préciser not. les fonctions
admissibles.
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Zones de base — mode et deqgré d’utilisation du sol zones spéciales
P

Art. 19. Zones spéciales [SPEC]

Les zones spéciales sont destinées a recevoir les équipements et les activités économiques qui ne sont pas
admissibles dans les zones définies aux articles 11 a 18. Y peuvent é&tre admises les prestations de services liées aux
activités de la zone.

 La zone spéciale vise a accueillir des entreprises et équipements, qui
de par leur envergure et leurs fonctions, ne sont pas compatibles avec
les zones ECO et SP  (station de services, outlet « type Livange », ...)

SPEC
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Zones superposeées zones d’urbanisation prioritaire (1 & Il)

Art. 30. Zones d’urbanisation prioritaire

Les zones d'urbanisation prioritaire constituent des zones superposées destinées a garantir une utilisation rationnelle
du sol dans le temps.

On distingue 2 catégories de zones d’urbanisation prioritaire:
1. les zones d'urbanisation prioritaire type I;
2. les zones d'urbanisation prioritaire type Il.

« objectif : libérer des terrains a des fins de construction
(en cas de blocage foncier),

 outil de 'aménagement du territoire dans le cadre de la mise en ceuvre des
dispositions du futur plan directeur sectoriel « Logement »,

 ne sert pas d’outil pour définir le phasage du développement urbain.
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Zones superposeées zones d’urbanisation prioritaire (1 & Il)

—— Zone urbanisé ou destinée & étre urbanisée état:

———  Zone d'urbanisation prioritaire 1 et 2 [1., 2.] B constructible

——— Zone d'aménagement différé [D] :
non constructible

6a12ans >12 ans

g o2

0abans

&S
8 o
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Mode de calcul relatif au degré d’ut. du sol coefficient d’occupation du sol [COS]

On entend par coefficient d’occupation du sol [COS] le rapport entre la surface
d’emprise au sol de la ou des constructions (au niveau du terrain naturel) et la
surface du terrain a batir net.

2 des surfaces d’emprise au sol

COS =

terrain a batir net

_ | terrain a batir net

' surface d’emprise au sol
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Mode de calcul relatif au degré d’ut. du sol coefficient d’utilisation du sol [CUS]

On entend par coefficient d’utilisation du sol [CUS] le rapport entre la somme des
surfaces construites brutes de tous les niveaux et la surface totale du terrain a batir
brut.

2 des surfaces construites brutes de tous les niveaux

CUS =

terrain a batir brut
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Mode de calcul relatif au degré d’ut. du sol coeff. de scellement du sol [CSS]

On entend par coefficient de scellement du sol [CSS] le rapport entre la surface de sol
scellée et la surface du terrain a batir net.

2 des surfaces scellées

CSS =

terrain a batir net

J terrain a batir net

| surface scellée
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Représentation du degré d’utilisation du sol [PAP NQ] légende-type

. Tableau a intégrer obligatoirement pour chaque « délimitation du degré d’utilisation du
sol » pour les terrains sis en « zones soumises a I’élaboration d’un PAP NQ »,

. Pour des raisons de lisibilité ces tableaux peuvent étre représentés en marge du plan,
moyennant un systéme d’indexation.

coefficient d’occupation du sol

coefficient d’utilisation du sol
(surface d’emprise au sol / terrain net)

(SCB totale / terrain brut)

Déenomination de la ou desZones

max. CUS max.
min. min.

/ CSS | max. DL %\

coefficient de scellement du sol densité de logement
(surface de sol scellée / terrain net) (nombre logement / terrain brut)

COS
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contenu illustration
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contenu

Emplacements de stationnement (art. 26) nouveau

Le nombre minimal et maximal d’emplacements de stationnement est défini en
fonction de I'accessibilité et de la qualité du transport collectif.
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Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant I'organisation et le
fonctionnement de la [CA] ainsi que I'organisation et le fonctionnement de la [CE]

Réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu de I'étude
préparatoire d'un PAG d’'une commune

Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAG

Reglement grand-ducal du 25 octobre 2004 concernant le contenu du rapport a
présenter par le CBE en vue d’une éventuelle mise a jour du PAG 2011

Réeglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAP
[PAP NQ & PAP QE]

Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du rapport
justificatif du PAP NQ et du plan directeur du PAP NQ



PAG

contenu

Fiche de synthese

constitue un document de synthése permettant
d’évaluer les atouts, les principales dispositions
et les buts généraux du PAG

contient;:

- un récapitulatif des orientations
fondamentales (tableau)

- la prise en considération des objectifs de I'article
2 de laloi,

- une analyse de la conformité aux dispositions de
’aménagement du territoire,

- les principales phases d’exécution du PAG
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A : Ori ions fond. du projet d’amé général

[N® de référence (eserv au mnitae)
Refonte générale duPAG ] Commune de

Date de lavis de la
Mise 4 jour du PAG E] Locaité de Date du vote du conseil communal

Liew-dit
[Modification ponctueie du PAG |:| surface brute ha Date d'approbation ministérielle
Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :
Région Commune de Surface brute du territoire ha
Localits de Nombre dhabitants hab.

CDA =) Quarter de Nombre demplois empl.
Signataire de la convention [ Espace prortaie durbanisation (]

“pacte logement”

Remarques éventuelles

conmune prortaie pourle [

[développement de rhabitat

Potentiels de développement urbain (estimation)

Hypothéses de calcul
[Surtace brute moyenne par logement

[Nombre moyen de personnes par logement

Surtace brute moyenne par emploi en zone diactvite

Surtace brute moyenne par emploi en zone mixte et zone dhabitation

surface brute [ha]

croissance
potentielle (%]

potentiel
fempl]

croissance

existante [nab] [hab) xistante [empl] potentielle (%]

[ suon

l potentiel

situation
g

dans les quartiers existants [QE] [

] [ [ ] [ [ ]

dans les nouveaux quartiers [NQ]

zones d'habitation

zones mixtes

— |

[
[
zones d'activités L
[

20nes de bétiments

et déquipements publics

ones de sports ef de loisirs

TOTAL NG) [

| L | | L | |

TOTAL [NQ] + [QE] |

Densité de logement (selon potentiels de développement dans les zones d'habitation et jes zones mixtes)

Situation existante

Situation projetée

[Nombre de ménages
Densité de ménages

u Densité de logement moyenne dans les NQ

log /ha brut

uJha brut Densité de logement moyenne dans les QE

log / ha brut

’Fhasaga

surface brute [ha] [ [ nombre d’habitants (selon CUS max.) ] | nombre d'emplois (selon CUS max.) ]

Zone d'am.
différé

zone

z
Zone dam. e

Zone d'am.

zone one

prioritaire 1

z00e 2000
difiér
proriaire 2 priortaire 1 | _prioritaire 2

différé

priortaire 1 | _prioritaire 2

I 1[ 1 I 1[

\Zones protégées

Surtaces totales des secteurs protégés dintérét communal EC
Surfaces totales des secteurs protégés dntérét communal EN

ha Nombre d'immeubles isolés protégés
ha

— m
hab.
%
a
[ nombre dhabitants I[ nombre d'emplois ]
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justificatif du PAP NQ et du plan directeur du PAP NQ
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PAG X

contenu
Rapport sur une eventuelle mise a jour PAG (Loi acdu art.9.(2))

(2)fTouslesBixEAns@Aul@noins,Ae@onseil@ommunal@écide@ar@ne@élibération@iment@notivée, Burasel'unk
rapport@présentéPparllelrollegedesPbourgmestreetPEchevinssuitePAPlinPexamenlhpprofondilfdellaBsituationl
existantear@ne@ersonnejualifiéeFhuBens@edabréesentedoi,Bideplan@'aménagementBénéralBeraBoumisl
oulon@Afine@nise@Afour.Cette@élibération@stBoumise@Mapprobation@uninistre.?

Uneglement@rand-ducalBrécisefe@ontenu@ufapport@fprésenterParBe@ollege@esourgmestre@t@chevins.l

- RGD non modifié (25 oct 2004)

- partie graphique & ecrite

- document écrit illustré contient :
des élements néecessaires a la projection de nouvelles options
d’aménagement ou au maintien des options retenues par le PAG en

vigueur.
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Réglement grand ducal du 28 juillet 2011 concernant I'organisation et le
fonctionnement de la [CA] ainsi que I'organisation et le fonctionnement de la [CE]

Réglement grand ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu de I'étude
préparatoire d'un PAG d’'une commune

Reglement grand ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAG

Réeglement grand ducal du 28 juillet 2011concernant le contenu du rapport de
présentation du PAG

Reglement grand ducal du 25 octobre 2004 concernant le contenu du rapport a
présenter par le CBE en vue d’une éventuelle mise a jour du PAG 2011

Reglement grand ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du rapport
justificatif du PAP NQ et du plan directeur du PAP NQ

P
A
P



LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de Iintérieur

et & la Crande Région

contenu illustration
Rappel: Zones délimitant les fonds soumis a I’élaboration d’'un PAP NQ

zone superposeée
(tissu non bati)

| zone superposeée
(mutation tissu bati)

:
)
:

7/

L7777
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contenu

Contenu PAP « nouveau quartier » (Art. 29 (2)) Dossier

DIRECTEUR

SCHEMA |
oriente le PAP NQ

RAPPORT JUSTIFICATIF PROJET D’AMENAGEMENT PARTICULIER « nouveau
guartier »

Partie graphique / Partie écrite

- prise en compte du schéma

directeur =9 ; = . L AN
- parti urbanistique - délimitation des domaines privé et public Y’ AMENAGEMENT
- plans et coupes dillustration - précisions quant au mode d’utilisation procédure SARTICULIER

- précisions quant au degré d'utilisation Art. 30
- prescriptions dimensionnelles

- nombre de logements par batiment

- nombre d’emplacements de stationnement

- prescriptions d’ordre esthétique, le cas échéant
- etc.

- fiche de synthése < nouveau
juartier »

—AF INU|

Le PAP NQ comporte:
- une partie écrite dont le degré de détail peut étre élevé
et, obligatoirement

- une partie graphique dont le degré de détail peut étre élevé
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contenu

PAP « nouveau quartier » (art. 3) except. partie réglementaire ZAC / ZSPEC
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contenu

PAP « nouveau quartier » partie réglementaire ZAC-
ZSPEC

Ameénagement du domaine prive:

Le PAP reglemente pour chaque ilot:
- mode d’utilisation du sol — Affectation: mixité min, max ou fixe

- degré d’utilisation du sol — Densité : valeurs max, min ou fixes

PAP (valeurs absolues)
2 m? / surf. PAP

> m2/ surf. ter.

I A

a) surface construite brute

I

I'emprise au sol

U

la surface pouvant étre scellee 2 m?/surf. ter. <

b) les emplacements de stationnement en surface et a l'intérieur de
constructions

c) lesreculs des constructions et distances a observer

d) les hauteurs des constructions.
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PAP

contenu

PAP « nouveau quartier » partie graphique ZAC-ZSPEC :
exemple

Amenagement du domaine privé:

Le PAP réglemente pour chaque ilot:

I
sl

Tableau récapitulatif de I'organisation parcellaire par type de zone RN,

| Talledesparcslies | Taille de la construction

principale
Zone Nbr de lots min. Nbr de lots max. Longueur max.
|
[}

== smeseaiag
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contenu

PAP « nouveau quartier » partie reglementaire ZAC / ZSPEC

PAP NQ ZAC-ZSPEC Prescriptions facultatives (domaine prive):
e les formes, pentes et orientations des toitures,

« les acces carrossables relatifs aux emplacements de
stationnement, aux garages et aux voies de circulation,

» les surfaces destinees a recevoir des plantations,

 les dimensions des ameénagements extérieurs, remblais
ou deéblais de terre, clétures, murs, surfaces consolidées,

* les constructions et éléments naturels a conserver et
constructions a démolir et

« [aménagement des dépendances.
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contenu

PAP « nouveau quartier » partie reglementaire ZAC-ZSPEC

Ameénagement du domaine public :

« Le PAP définit les fonds nécessaires a la viabilisation du projet et les
fonds destinés a étre cédés au domaine public communal.
L'aménagement détaillé des fonds nécessaires a la viabilisation du projet se
fait en fonction des modes d’utilisation.

« Le PAP indique les remblais et déblais de terre, I’évacuation des eaux
pluviales et des eaux usées y compris les bassins de rétention, les
reseaux d’approvisionnement, ainsi que I’aménagement des espaces
verts et des plantations ay prévoir.

« Le PAP peut, en outre, définir I’éclairage public, les installations
techniques a créer, les matériaux a employer et le mobilier urbain.

« Le PAP peut, en outre, déefinir des conditions déterminées pour garantir un
developpement harmonieux de I'ensemble d’'un quartier (esthétique, couleur,
matériaux).



contenu

PAP « nouveau quartier »

Annexe | : Légende-type du plan d'aménagement particulier

Repra i ématique du degré d'utilisation du sol par lot ou ilot

LOT/IoT

- omin. [ max min.

i,

iy, min.
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Légende (art.5) & annexe | : Iégende-type du PAP

Annexe | (suils) : Légende-type du plan d'aménagement particulier

Gabarit des immeubles (plan | coupes)
mmmEEE gignement obligatoie pour constructions destindss au séjour prolongé

bmites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé

EEEmmEy abgnement obligatose pour dépendances

bmites de surfaces constructibles pour dépendances

lmites de surfaces pour

LOT / IOT

surface dulot/ de I'ilot [ares]

surface demprise au sol [m2] = min.

max.

min. max. = surface constructible brute [m2]

surface du scellement du sol [m2] 4 max.

min. max. =t type et nombre delogements

type de toiture 4

maxl.

min. max. -

nombre de niveaux

1
type, disposition et nombre des constructions  hauteur des constructions [m]

™ TR 2T e O T, T e

Types, dispositions et nombre des constructions

oo constructions en ordre contigu
one constructions en ordre non conbgu
wemi xmalsona isoldes

s x malsons jumelées

wemb * malsons en bande

Types et nombres de logements

xu «logements de type unifamilial
w0 #logements de type bitamilial
£ * bogements de type collectf

Formes de toiture
[ tolture plate
b (-2t

+—

tolbure & x versanis, degré d'inchnatson

onentation du fafte

espace pouvant &tre dédié au stationnament
chemin pléten | plste cyclable / zone plétanne
vile de circulation de type zona résdentialle ou zone da lentanitre
Plantations et murets
o @ arbre & moyenne ou haute tige projeté | arbre & moyenne ou haute tige & consarver

[ &1 hae projetés | hale & conserver

C——  [CE] muret projeté | muret & consener
Servitudes Infrastructures techniques
— senilude de type urbanistique l l | I I rétentlon & ciel ouvert peur eaux pluviales
sendtude dcologique — — — . canaksation pour esux phuviales
7//’/[ senilude de passage — = = . canaksabion pour eaux usées
9 #ément batl ou neturel & sauvegarder % fossé ouver! pour eaux pluviales
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contenu
PAP « nouveau quartier » fonds de plan & échelles (art. 6)

e Fond de Plan:

- Abornement:
la délimitation du périmetre de la zone d’aménagement doit étre dressée

par un géometre officiel pour le PAP NQ

- Echelle 1:1000, 1:500, 1: 250

- Référentiel national officiel

- Indications nécessaires (source BDLTC non obligatoire)

a) topographie existante et projetée

b) le contexte urbain ou rural existant

c) la voirie et les equipements publics existants
d) la végeétation caractéristique

e) les cours d’'eau

f) les autres éléments caractéristiques du lieu
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contenu

partie graphique PAP NQ

la partie graphique doit obligatoirement comporter:

deux coupes significatives avec constructions avoisinantes,

une représentation axonometrigue (gabarits maximum) avec topographie
projetée et constructions avoisinantes,

- remblais, déblais.

r
L

ILUME ANNEXE = - . -

" 2= viJ I | 300

= . ~
VOLUME GARAGE
g 8 1 1
= MAX
1 - ap R A | 1
- wn 200 T . Lz 005
£ -

|
| =3
e
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1
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contenu
partie graphique PAP NQ axonomeétrie réeglementaire

<+«— tjssu urbain existant

PAP « nouveau quartier »

tissu urbain existant

& topographie
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contenu illustration

Zones délimitant les fonds soumis a I’élaboration d’un PAP NQ par déduction
PAPQE

O B A
£ >
A l:..-" o ¥

g h

| par déduction
| (tissu bati)
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contenu

Contenu PAP « quartier existant » (Art. 29 (1)) Dossier

PAG définit les
zones «PAP QE»

et fixe le cadre

or PROJET D’AMENAGEMENT

PARTICULIER « quartier existant »

Partie écrite

- reculs et distances
- hauteurs / niveaux procédure AR
- nombre de logements par batiment Art. 30

- type et disposition des constructions

ificati

Partie graphique
- nécessaire si la complexité urbanistique
'exige

Le PAP QE comporte:
- une partie écrite fixant avant tout les prescriptions dimensionnelles,
suivant les caractéristiques du quartier et, le cas échéant
- une partie graphique, si la complexité du tissu urbain I’exige
- pas de rapport justificatif pour le PAP QE, sauf argumentaire en cas de
modification
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contenu

PAP « quartier existant » partie réglementaire (art.4)

Le degré d’utilisation du sol est réglementé par :

- les reculs et alignements, le cas eéchéant

- le type et la disposition des constructions hors sol et en sous-sol
- le nombre de niveaux

- les hauteurs des constructions

- les emplacements de stationnement

- le nombre d’unités de logement par batiment

Le plan d’aménagement particulier « quartier existant » peut également
fixer toutes les autres dispositions telles que prévues a I’article 3
(contenu PAP NQ)
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contenu

PAP « quartier existant » partie graphique (art. 4)

la partie graphique n’est obligatoire que si la complexité du site I’exige

en I’absence d’une partie graphique, le PAP QE doit étre accompagné
d’un extrait récent du plan cadastral ou de banques de données
topographiques urbaines délimitant la zone concernée

PAP QE 1

(quartier existant)

PAP QE 2

(quartier existant)




PAP « quartier existant » parti
vue plan

Tissu
rural

Tissu
urbain

hétérogene

ambiance mise en ocauvre
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ustration

e graphique : exemples

but

urbanistique

S

Le tissu rural ancien présente une
série de séquences intéressantes
dans I'espace-rue.

Effets de portes, vues cadrées,
resserrements etc...

Partie graphigue:
Eléments bétis a sauvegarder
Alignements obligatoires

- tissu hétérogene composé de
différentes affectations, gabarits,
et typologies

Partie graphique
Nombre de niveaux — alignement av., arr.

| Affectation - rouge =artisanat
spécifiée - brun =habitat avec
cours

- bleu =béat. protégé
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contenu

PAP « quartier existant » création de lots (art. 29 (1)) lotissement

ToutPlotissementPlePerrains@éaliséPdansPineFoneFoumisehPunPplanPd’aménagementlparticulier,quartier
existant“@st@écidé@arlle@onseil@ommunal@t@ublié@onformément@iarticleB2@edalloi@ommunale@nodifiéel
du@ 3@écembre@ 988.M

OnEntend@arfotissement@e@errains,@a@épartition@'une@ullelusieursiparcelles@n@Ein@BuBlusieursfots,@nfl
vuedeleur@ffectation@Ba@onstruction.?

le PAP QE peut contenir des parcelles a lotir

ce lotissement (uniguement morcellement) est décideé par le conseil
communal **

le lotissement n’est pas considéré comme modification du PAP QE et ne
doit donc pas suivre une nouvelle procédure d’approbation !

** publication selon la loi communale modifiée du 13 décembre 1988
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PAP « quartier existant »

Lotissement

QE

Lotissement

NQ

situation projet

potent

iel mise en ocauvre
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illustration

application lotissement: exemple

démarche

Principe « quartier existant »
- maintenir la structure urbaine

-simple morcellement autorisé par
conseil communal

Potentiel de densification avec
création de nouvelles
infrastructures:

-reclassement en « nouveau
guartier »

Démarche

Etude prép: schéma directeur
Reclassement PAG en zone MIX-v
Procédure PAP — PAP en //
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PAP
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Annexe Il « terminologie »

Annexe II: Terminologie

Acrotére

On entend par acrotére la remontée verticale encadrant la dalle d'une toiture-terrasse, d'une toiture plate ou d'une
terrasse.

Alignement de voirie

On entend par alignement de voirie la limite entre la voie desservante et les terrains a btir net.

Alignement obligatoire

On entend par alignement obligatoire la limite séparative obligatoire soit entre une construction et une surface non
aedificandi, soit entre volumes construits dont les prescriptions dimensionnelles différent. La fagade en question
devra respecter I'alignement obligatoire sur au moins deux tiers de la surface. Les loggias ne sont pas a considérer
pour l'alignement obligatoire.

En cas d'assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire, de méme que le nouveau parachévement
extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.

Auvent

On entend par auvent un avant-toit fixé en console et placé au-dessus d’une ouverture, d'un portail, d'un panneau
d'information ou d'une construction similaire.

Avant-corps

On entend par avant-corps un élément architectural ou une partie d'une construction se trouvant en saillie par
rapport i la fagade. Un avant-corps est subordonné a la fagade a laquelle il se rapporte. Il présente une surface
inférieure a un tiers de la surface de la fagade, toiture non comprise, et une saillie inférieure a 2 metres.

Balcon

On entend par balcon une construction ouverte formée soit par une dalle ou par une plate-forme dépassant la facade
d'un bitiment, soit par une dalle ou par une plate-forme portée par une structure autoportante, ceinte d'un garde-
corps et communiquant avec les piéces d'habitation adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres.
Car-port

On entend par car-port toute construction ouverte sur au moins deux cotés, réalisée en principe en matériaux
légers et servant a abriter un ou plusieurs véhicules en stationnement.

Cléture

On entend par cléture toute construction destinée a enclore un espace et érigée en principe sur l'alignement de
voirie ou sur la limite séparative entre deux propriétés.

On distingue trois types de clétures:

Dépendance

On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni destiné au séjour prolongé de personnes, ni a une activité
professionnelle comme notamment les abris de jardin, les garages et les car-ports.

Etage en retrait

On entend par étage en retrait le niveau dont le plan d'au moins une fagade est en retrait par rapport a celui du

niveau situé en dessous.

Etage en retrait

On entend par étage en retrait le niveau dont le plan d'au moins une fagade est en retrait par rapport a celui du
niveau situé en dessous.

Faite/Faitage

On entend par faite ou faitage la ligne d'intersection des deux versants d’une toiture dont les pentes sont opposées
ou encore le segment le plus élevé d'une toiture a une pente.

Hauteur a la corniche

On entend par hauteur a la corniche la différence d'altitude entre l'axe de la voie desservante et le point
d'intersection entre le plan extérieur de la facade (isolation et revétement inclus) et le plan extérieur de la toiture
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Réglement grand ducal du 28 juillet 2011 concernant I'organisation et le
fonctionnement de la [CA] ainsi que I'organisation et le fonctionnement de la [CE]

Réglement grand ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu de I'étude
préparatoire d'un PAG d’'une commune

Reglement grand ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAG

Réeglement grand ducal du 28 juillet 2011concernant le contenu du rapport de
présentation du PAG

Reglement grand ducal du 25 octobre 2004 concernant le contenu du rapport a
présenter par le CBE en vue d’une éventuelle mise a jour du PAG 2011

Réeglement grand ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du PAP
[PAP NQ & PAP QE]
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contenu

rapport justificatif PAP NQ modifications (art2.)

abolition des themes a traiter suivants:
- analyse de la situation actuelle
- référence aux orientations du PDAT et du PAG

- évaluation des incidences et mesures compensatoires

obligation de faire référence au schéma directeur

plans et coupes d’illustration

introduction d’une fiche de synthése *

- rassemble les données structurantes du PAP NQ de maniére
systématique

- facilite la consultation pour les autorités compétentes et le public

*voir RGD concernant le contenu du rapport justificatif PAP QE et PD : Annexe |



contenu
plans et coupes d’illustration:

Parzele no. 18

Parzelie n0.20 Parzelie n0.19
Parzefie 0.3 - .

- o PSS _ zentraler PLATZ
lc3. 270.50 ANBINDUNGSTRASSE ¢z 2 5.3% mit Parkplétzen
§— PLANDIRECTEUR - Sid
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exemple



contenu
Fiche de synthese

constitue un document de synthese
permettant d’évaluer les atouts, les
dispositions principales du PAP

contient:

- données sur la situation du projet

- données concernant le PAG et
servitudes éventuelles

- terrain et viabilisation

- programmation

- desserte & transport en commun

- analyse des infrastructures techniques
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données structurantes

Annexe |: Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier "nouveau quartier"”

Auteurs du projet N° de référence (a rempiir par lo ministére)
Maitre d'ouvrage Date de I'avis du Ministre
Bureaux d'étude Date d' isté
Situation géographique Organisation territoriale de la commune
Commune Commune IVL
Localité CDA (selon PDAT p134)
Lieu-dit Chef-lieu (Gemeindehauptort)
Lieu secondaire (Gemeindenebenort)
Equipements collectifs principaux existants
dans la localité / quartier
Données structurants du PAG Servitudes découlant d'autres dispositions légales
N° de référence du PAG Environnement
Zone(s) é aétre Proximité immédiate (<30m) d'un bois > 1ha
Proximité immédiate (<30m) d'un ruisseau
Zone(s) superposée (s) Distance par rapport a la zone protégée nationale et / m
oou communautaire la plus proche
Présences de biotope(s)
minimum maximum Zone de buit
Ccos* H Gestion de I'Eau zones inondables (rgd)
cus* Sites et Monuments
CSS* Inventaire suppl
oL* d Monument national
Catégorie gestion en stationnement Zone SEVESO
Autres
") en cas de plusieurs coeffcients, Ia moyenne sera indiquée J
Terrain
Surface brute du terrain ha Surface cédée au domaine public communal ha
Surface nette du terrain ha Taux de cession #DIVIO! %
Surface dédiée aux voiries de desserte (publiques et privees) ha #DIVIO! %
Surface dédiée a la zone résidentielle/zone de rencontre (20 km/h) ha #DIV) %
Surface dédiée 2 la circulation non motorisée (publique et ouverte au public) ha #DIV/O! %
Surface dédiée au stationnement public ha #DIV/O! %
Surface dédiée a l'espace vert public ha #DIVIO! %
Surface dédiée aux aires de jeux ouvertes au public ha #DIVIO! %
Surfaces privées et publiques né ires a la vi; ha
Scellement maximal du sol ha Nombre de lots / d'lots (pour ECO, IND, COM)
Taille moyenne des lots / flots #DIVIO! a.
Constructions minimum maximum Mixité de logements (en tenant compte du nombre maximum de logements)
Surface constructible brute m2 Nombre de logements de type: minimum maximum
Emprise au sol m2 unifamilial
Nombre de logements intégré
Densité de logements / hectare brut #DIVIO! #DIV/0! u/ha collectif (>1 log/bat.)
Personnes estimées / logement
Nombre d'habitants 0 0 Surface / nombre min. de logements & colit modéré
Surface nette de vente maximale m2 Surface brute de bureau maximale m2
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
charge de trafic activités habitat total
(si disponibles ef seion prévision PECH) publics
Route Nationale vhij privés (min.)
Chemin Repris vhj privés (max.)
Chemin communal 0 0 0
Offre de transport en commun dans la localité (hors offre scolaire & entreprises)
Proximité arrét bus le plus proche (distance parcourue) m Proximité gare (distance parcourue) m
Infrastructures techniques
longeur totale de canalisation pour eaux usées m surface dédiée a I'évacuation d'eau de pluie en surface m2
longeur totale de canalisation pour eaux de pluie m surface dédiée a la rétention d'eau de pluie en surface m2
trajet minimal pour services collectifs m
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contenu

plan directeur statut et portée

le plan directeur est toujours réglé par RGD et son contenu reste
inchangeée

Le plan directeur est nécessaire pour le mise en ceuvre des PAG
régime 2004, si I'integration dans le tissu urbain doit étre assurée ou
s’il s’agit de fonds de grande envergure

Les plans directeurs avant I'introduction des ajustements (1°" aolt 2011)
gardent leur validité et peuvent, par la suite, servir de schéma directeur.



