


Actualités
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Débuts de projets
de construction

Séances d’informations et
visites
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2. Le Fonds vous accompagne



Chiffres clefs

2.940

Demandes de
logements locatifs
actuslisées

18

Ventes/reventes
de logements
actées sur l'année

1.287

Demandes de
logements locatifs
enregistrées

139

loués/vendus

741

Rencontres avec
les cendidats

12



Les logements locatifs

Las villes de Luxembourg,

répartis sur Diffardange, Dudalanga,
at Esch-sur-Alzette
- 4 9 raprésantant

logements mis sur
la marché destinés Co D
4 la location SEIES [l

aux particuliars du parc locatif

Allemagne




\ Allemagne

Les logements vendus s

. e

de 0 & 50 unités.

Les villes de Luxembourg,
Differdange, Dudelange,

répartis sur
et Esch-sur-Alzette
comptabilisent
[ |
logements mis sur le marché 0
destinés a la vente Communes 0

aux particuliers
des ventes réalisées



3. Le Fonds construit pour vous



Chiffres clefs

2.080

parcelles
sous gestion

179 me

dinvestissements
pour s construction
de logements

représentant

4.825

projets en étude ou
unités de logement

1\ :”;,

89 10

unités de logement unités commerciales

mises sur le marché mises sur le marché
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Réalisations 2023

MAISONS UNIFAMILIALES ET BI-FAMILIALES
BRIDEL

Ensemble de 13 maisons unifamiliales et 5 maisons bi-familiales de 1 a 7
chambres-a-coucher pour une surface habitable de 55 m? a 210 m?. Tous les
logements disposent d’une cuisine équipée, d’un carport et, sauf exception,
d’un balcon ou d’un jardin avec terrasse. Les maisons ont été pensées de
maniere a permettre d’accueillir des familles nombreuses ou des ménages
multigénérationnels offrant un espace approprié a chacun

Trois maisons bi-familiales et 6 maisons unifamiliales ont été livrées
en 2022, les 11 unités restantes ont été mises sur le marché en 2023

Conception : iPLAN by Marc Gubbini architectes
Génie statique : GK Engineering

Génie technique : Jean Schmit Engineering

Contrdle technique : OGC

Coordination sécurité-santé : GERI Management

Conseil en énergie : Cocert

Destination : Location abordable

17
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ENSEMBLE RESIDENTIEL ET COMMERCIAL (5SE)
ESCH-SUR-ALZETTE

ensemble résidentiel construit sur 3 niveaux comprenant 2 espaces
commerciaux et 24 appartements de 1 a 3 chambres-a-coucher pour une
surface habitable de 52 m? a 100 m?

Tous les logements bénéficient d’'une cuisine équipée, d’un local rangement et,

sauf exception, d’'une loggia ou d’une terrasse

Conception : Moreno Architecture

Génie statique : INCA

Génie technique : Jean Schmit Engineering
Contréle technique : Luxcontrol

Pilotage/Coord. sécurité-santé : HBH

Conseil en énergie : Cocert

Destination : Location abordable (logements)

Location au marché libre (commerces)
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ENSEMBLE RESIDENTIEL ET COMMERCIAL (7ND)
ESCH-SUR-ALZETTE

Ensemble comprenant deux résidences abritant 8 espaces commerciaux, dont
un espace ameénageé pour les besoins du Service de Rééducation Précoce, et 40
appartements de 1 a 3 chambres-a-coucher, dont 4 unités adaptées pour les
personnes a mobilité réduite

Tous les logements disposent d’une cuisine équipée, d’'une loggia, d'une cave et
d’un parking sous-terrain

Conception : Bsarc Bourguignon Siebenaler
Génie statique : INCA

Génie technique : Jean Schmit Engineering
Contréle technique : Secolux

Pilotage/Coord. sécurité-santé : HBH

Conseil en énergie : Cocert

Destination : Location abordable (logements)

Location au marché libre (commerces)
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MAISONS BI-FAMILIALES
FENTANGE

Ensemble de 5 maisons bi-familiales comprenant 5 duplex de 3
chambres-a-coucher avec jardin privatif et terrasse, et 5 appartements de 1
chambre-a-coucher avec terrasse privative

Chaque logement bénéficie d'un emplacement sous carport avec un local de
stockage et une borne de recharge pour véhicule électrique

Conception : Teisen-Giesler Architectes

Génie statique : MP Ingénieurs-Conseils

Génie techn./Cons. énergie : Siegel Schleimer

Contréle technique : OGC

Coord. sécurité-santé : D3 Coordination

Destination : Location abordable (3 appts et 3 duplex)

Vente abordable (2 appts et 2 duplex)

20



Projets en cours

0 Cléturé au 1¢ semestre 2024

Q Fin prévisionnelle au 2é™¢ semestre 2024

21



Q Fin prévisionnelle au 2¢m¢ semestre 2024

Iﬂ Projet d’envergure « Wéltgebond » : 117 unités en cours de réalisation

22



Les projets d’envergure

B An der Schmétt

LOCALISATION Biwer

SURFACE 5,5 ha
LOGEMENTS 164 unités
HABITANTS 700

DESTINATION Location abordable

Vente abordable / Vente a codt modéré

Situé sur le site de I'ancienne cité Srydall, le futur quartier « An der Schmétt »
prévoit la construction de 164 logements abordables dans un environnement
naturel ou il fait bon vivre. Uimplantation des habitats a été pensée afin de
favoriser les lieux de rencontres et d’échanges, la circulation sera limitée

a la desserte des habitations et |la Syre, renaturée, sera aménagée d’une
passerelle destinée a la mobilité douce reliant le nord et le sud du quartier.
Les constructions de la phase |, comprenant 96 unités de logement, seront
réalisées afin de répondre aux criteres de la certification LENOZ.

Les travaux d’infrastructures du quartier sont en cours de réalisation en vue
du démarrage des premieres construction en 2024.
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LOCALISATION Dudelange

SURFACE 32,5 ha

PAP(S) 4

LOGEMENTS 1.575

HABITANTS 3.600
DESTINATION Location abordable

Vente abordable / Vente a codt modéré

Situé entre les quartiers « Schmelz » et « Italie » a Dudelange, le futur quartier «
NeiSchmelz » prévoit réalisation de 1.575 logements, des commerces, des espaces
culturels et des lieux de rencontres. Il permettra aux habitants « d"habiter, travailler
et vivre » dans un lieu porté par I’écologie, I'économie et la mixité sociale,
parfaitement intégré au paysage urbain existant de la Ville. En 2023, le Fonds du
Logement a procédeé aux études de démolition et d’assainissement de I'ensemble du
site, en vue d’engager des 2024 les travaux préparatoires de la réhabilitation du
laminoir et ses abords. Dans le méme temps, le processus de recrutement des
équipes de maitrise d’'oeuvre pour la réhabilitation et la transformation du Hall
Wagonnage et de la Maison Rouge a été engagé.

24



B Wéltgebond

LOCALISATION Mamer

SURFACE 5ha

LOGEMENTS 162

HABITANTS 580

DESTINATION Location abordable

Vente abordable / Vente a codt modéré

Situé a quelques kilometres a I'ouest de la capitale, le futur quartier « Wéltgebond »
prévoit la construction de 224 logements, dont 162 unités abordables réalisées par
le Fonds du Logement. Concu selon les principes de développement durable, ce
nouveau lieu de vie sera un véritable écrin de verdure favorisant la mixité sociale et
générationnelle, les espaces de rencontres, la mobilité douce, et le vivre-ensemble.

|ﬂ 117 unités de logement en cours de construction
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B Wunne mat der Wooltz

LOCALISATION Wiltz

SURFACE 34 ha

PAP(S) 8

LOGEMENTS 1.085

HABITANTS 2.500
DESTINATION Location abordable

Vente abordable

Pensé en 2009, en collaboration avec la Ville de Wiltz, le futur quartier « Wunne
mat der Wooltz » comprendra a terme, avec le quartier « Haargarten », 1.085
logements abordables et durables, un campus scolaire, des commerces, des lieux
de rencontres, des services de proximité, etc. Développé selon les principes de
I’économie circulaire, porté sur une économie solidaire et partagée, un urbanisme
et une architecture durables, la mobilité douce et la neutralité énergétique, ce
futur quartier innovant sera un lieu verdoyant ou il fera bon vivre.
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Projets en etude ou en planification

7 —

MANERTCHEN VAL ST-ANDRE
ECHTERNACH LUXEMBOURG
SURFACE 5,5 ha SURFACE
LOGEMENTS 214 LOGEMENTS
HABITANTS 577 HABITANTS
DEBUT PREV. 2026 DEBUT PREV.

4‘% " .
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¢ A -

1,82 ha
122
351
2026
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DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Les Aides a la pierre & LE GOUVERNEMENT

omam  Them 728

o mmm : H mmm
1] :
: - logements
B amm g [ g— supplémentaires
j === ; conventionneés ;
EEN
I en 2023 40 %
3.786 €] de logements
G . destinés i la vente
logements : emphytéotique

conventionnés

au 3112.23 :

541 4082 1758 [
Mio=€f Mio € Mio=€:f -

Participations : d'Aides 3 |a pierre de participations
financiéres a verser accordées en 2023 financiéres versées | de logements

au 3112/2023 en 2023 . destinés a la location
: : abordable



LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Acquisitions de logements en main propre par I'Etat _&7

o° 8

AAAA AE
[ | 00 [} ; :::l [ [ I |
et Mioﬁver_sgg
160 o5 @ e logemants an

VEFA

logements Mio € Engagement
acquis par I'Etat de I'Etat pour acquérir
en VEFA des projets en VEFA



Le Pacte Logement 2.0

100

Communes ont signé
une convention initiale

au 31/12/2023

v

91

Communes qui ont signé
un PAL au 31/12/2023

2
LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

84

Communes qui ont signé
une CMO au 31/12/2023



Le Pacte Logement 2.0 LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Au 31 décembre 2023,
un montant total de

o° 23.279.750 €

a eté affecté en guise de dotation
aux communes qui ont signé
une convention de mise en oeuvre
avant le 31/12/2023, dont :

800.000€

versés par le ministére 1. un montant de 10.900.000 euros a &té affecté
en 2023 pour les prestations en guise de dotation pour logements abordables
des Conseillers logement conventionnés a 19 communes

2. un montant de 12.379.750 euros a &t affecté
en guise de dotation pour logements GLS et
logements abordables 3 90 communes



DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
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DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Le Fonds spécial: principe de fonctionnement _@f" LE GOUVERNEMENT

> Le Fonds spécial rassemble les projets actuellement en cours et pour lesquels
une convention a été établie

Le Fonds spécial

Inventaire des projets de logements conventionnés

V. V V¥V

Le parc des pers .
pectives
logements abordables Projets Projets Projets o
du Fonds spécial
achevés en construction en
élaboration

en attente du
décompte
financier final

Projets en

planification
non conventionnés

> Ne sont pas compris dans le Fonds spécial :
* Les projets déja cloturés pour lesquels I'intégralité de la subvention a été versée
* Les projets futurs en cours de planification et non conventionnés a ce jour



DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Evolution du Fonds spécial en 2023 &7 LE GOUVERNEMENT

en nombre de logements

Evolution des logements conventionnés en 2023
4300

4000 78
3500 /£

3000

2500

2000

1500

1000

500

Logts conv. 11.2023 Ajout en 2023 Clétures en 2023 Logts conv. 31122023

1 Le rapport du Fonds spécial de 2022 indiquait 3.306 logements au 31.12.22.



LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Analyse de l'inventaire du Fonds spécial _&

Logements subventionnés par affectation (en %)

1%

» 270 projets, totalisant
3.786 logements :

= 2.241 logements
sont destinés a la
location abordable

= 1.493 logements
destinés a la vente

= 37 logements
destinés aux jeunes
et aux DPI

» Vente m® Location m Autres
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DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Analyse de l'inventaire du Fonds spécial & LE GOUVERNEMENT

> Les deux promoteurs publics, la SNHBM et le Fonds du Logement réalisent 2/3 des
logements, également en venant en appui aux communes qui sont ainsi accompagnées par
les spécialistes du logement abordable forts de plus de 140 années d’expérience.

m SNHBM

B Fonds du Logement
m Communes

m Asbl et fondations

Promoteurs privés
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LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Acquisition de terrains par le Fonds spécial &
%r'-"/“g\ f;

r"/) ?

Le Fonds spécial permet a I'Etat

0 Terrains acquis depuis le

r Z>? A —— luxembourgeois d’acquérir en main
j iq% e e propre des terrains en vue de la
l-é 5 V4 .
& Loef Lo creation de logements abordables
ig) \f’\
A \\,L'/\\'\\)\\
LT el ¢ » plusde 2.000 ares
= e ‘i > potentiel estimé a 550 logements

Rue des Eum Itzig, Qeuance. /
7 . I
4 ¢
\/! g Roeser, <\i
(/‘ .Iiefsdnzberg (1
(\ . Kayl, Dudelange, . .
— ”v—\ll:exhbmd. .Budersjgg/g }
3\5 A v,/v\_(“ “

Auteur: MLOGAT - Département de laménagement du territoire, juin 2024
Source: MLOGAT - Département du logement, juin 2024



LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Empreinte géographique des logements ‘@‘

Observations:

» Concentration autour des
régions les plus peuplées du
pays, c’est-a-dire la Ville de
Luxembourg et de la Ville
d’Esch-sur-Alzette




LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Rapport financier du Fonds spécial _&7

> Au 31 décembre 2023, la Fonds spécial inclut des participations financieres

nettes a hauteur de 541 mio EUR (=> engagements) (contre 310 mio EUR
au 31 décembre 2022),

> Au courant de l'année 2023, signature de conventions pour 408 mio EUR
d’engagements supplémentaires,

> En 2023, des participations a hauteur de 178 mio EUR ont été versées aux
promoteurs sociaux (contre 172 mio EUR en 2022),

> Au courant de I'année 2023, I'Etat s’est engagé pour 95 mio EUR pour
I’acquisition de projets en VEFA, dont pres de 8 mio EUR ont déja été
versés en 2023



LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Dépenses du Fonds spécial %g

Aides a la pierre 175,8 172,0
Acquisitions de projets en VEFA 7,6 0,0
Pacte Logement 2.0 0,8 1,6
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DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Dépenses prévisionnelles et effectives &"a LE GOUVERNEMENT

Dépenses prévisionnelles et dépenses effectives

250

Gestion par lignes budgétaires Fonds spéci
200
150
100
Sn 1 |I 1]
.| B

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M Dépenses prévisionnelles W Dépenses Aides a la pierre effectives



DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

LE GOUVERNEMENT

tail des acquisitions de projets en VEFA

é

3.D
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Détail des projets VEFA acquis par I'Etat &7

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Commune Nombre de | Volume
logements financier (en
mio EUR)
Ell — Bei der Lehmkaul Ell 15 8
Weimerskirch — Bvd. Konrad Adenauer Luxembourg 28 24
Niedercorn — Mathendahl Differdange 61 33

I N N N N

*** |_ocalité et description du projet non mentionnées car le contrat de réservation lie les parties a garder ces informations
confidentielles jusqu’a signature de l'acte
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